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|
C' T T A .l L.CR' Provincia di Regglo Calabria
RELIBERAZI®GNE DEL CONSIGLI® C.MUNALE_

W
OGGETTO: Parziali varianti ed integrazioni al Regolamento Edilizic Comunale e alle Norme
Tecniche di Altuazione del vigente Piano Regolatore Generale.
L’anno Duemilatre, addi 26 del mese di febbraio alle ore 18,45 convocato come da avvisi scritti in
data 20.02.2003 consegnati a domicilio dal Messo Camunale, come da sua dichiarazione, si &
riunito sotto la presidenza del Comsigliere Gelonese Giuseppe, in seduta pubblica, sessione
stracrdinaria di prima convocazions, il Consiglio Comumale ,composto dai Sigg.ci :
‘Num. | Cognome e nome Presentc | Num, Cognome & Nome Presente
D'ord’ (si-no) [D’ord {4i=10)

1 |BARBARO .vCannelo SI 12 |LAMBERTI M. Antonietta 8L

2 {MAMMOLITT E}iqseppc ST 13 CHIANESE Carlo 8

3 |MAIO Luca | NO [ 14 [VIOLL " Domenico 81

4 [FAZZARI Federico ST 15 |MARANDO Dario NO

5 |GELONESE  Giuseppe S 16 |[SORBARA Eliseo s1

6 |PASSAFARO Ugo 81 17 |LEONE Piero Emilio 51
"7 |FILIPPONE _ Roberto NO 18 |BARRESI  Francesco SI

§ [|BRUGNANC Alberio 81 19 | CARABETTA Vincenzo 81

9 [SOLINAS Raffacle | SI 20 JARONE  Giuseppe ST
| 10 |SERAFING  Eugemio | 81 | 21 |CECERE  Vinwmzo | NO |
| 11 |CONGIUSTA Giuseppe i | o T ;

ASSENTI N. 4

PRESENTI N. 17

Partecipa il Segretario Comunale Generale Doti. Alberto Milicia
IL PRESIDENTE

Constatato il numero dei Consighen presenti di N° 16 su N* 20 Consiglieri in carica, oltre il Sindaco,
'adunanza ¢ legale s termini dell’'an. 25 dello Swamto Comunale e dall'art 14 del Regolamento di
funzionamento del Consiglio Comunale |
Invits il Consiglio a deliberare sull’oggetto sopra indicato;

Relaziona I"assessore al ramo, Federico Fazzar :
Siamo tutti 8 conoscenza che Locri ha sttraversato e continua ad attraversare una situazione di disagio in
sampo whanisuco, dovuta inizialmente alla mancanza totale degh strumenti urbanistici ¢ in seguito, dopo
approvazione del Piano Regolatore Generale vigente, alla scarsa frunbilita dello stesso, derivants dalla
mancaty claborazione dei Pian Particolarcggiati ¢ al fatto che si prescmia inadeguao alle exigenze della citia.
Tale disagio si & concretizzato in una stasi del comparto edilizio, cosa questa che ha causato un  paco
razionale sviluppo urbanistico
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Questa amministrazione, dando attuazione al suo programma elettorale, si ¢ da subito sitivata per risolvere
questo annoso problema; a tal fine ha pensato di istituire una commissione tecnico politica che approfondisse
gli aspetti della materie e suggerisse idones azioni da intraprendere per rendere fruibile lo strumento
urbanistico.
La commissions & altamente rappresentativa, in quanto, in essa sono rappresentati tanto la maggicranza
quanto I'opposizione, ed inoltre ha una natevole valenza tecnica in quanto vi partecipano i rappresentanti
degli ordini provinciali di ogni settore tecnico urbanistico; sono presenti infatti gli agrotecnici, ghi agronomi,
gli architetti, i geomeiri, i geologi, gli ingegneri. ,
In una prima fase I'attenzione dei componenti & stata rivolta a elaborare soluzioni che consentissero di
sbloccare I"edilizia nel centro storico , studiare forme di intervento per il seffore artigianale o industriale,
nonché idonei percorsi per consentire interventi edilizi nefle zone di espansione e completamento e non
ultimo diminuire "incidenza dei vincoli peesaggistici & di rispetto,
Fortunatamente durants il eorso dei lavori la Regione Calabria ha approvato la tanto attess legge uwbenistica
regionale (W° 19 del 16, 04, 2002), :
Tale strumento legislativo consente, attraverso ’adozione del PIANO STRUTTURALE COMUNAL
previsio dagh ertt. 20 e 28, una nuovs pianificazione territonale caratterizzate dalla modemitd degli
strumenti, dalla duttility delle norme di riferimento, dalla possibilita di promuovere lo sviluppo urbanistico
sulla base del principio generale della sostenibilitd ambientale ¢ attraverso la valorizzazione ¢ il
miglioramento dei tessuti insediativi esistenti.
Cid premesso, le ristrettezze ecomomiche da un late e le inmovazion legisiative dall’altro havmo stivnolato 1a
commissione a valutare come migliore forma di intervento la possibilitd di procedere, in questa prima fase, a
modifiche: g) delle NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE che riguardano:
art 14 centro storico - art 16 zona Bo - Art 18 zons B2 e art 34 zone sottoposte a vincolo paesaggistico;, G)
del Regolamento Edilizio (ART. 106), che definisce gli interventi di manutenzione ordinaria, manutenziona
straordinaria, restauro e risanamento conservative e di ristrutturazione edilizia.
Ovviamente gli interventi vengono previsti in sttesa di procedere all’adozione di quegli atti necessan al fine
di dotare I’ente dei nuovi strumenti urbanistici previsti dalla nuova legge regionale.
Queste decisioni cnincidono con i principi generali della pianificazione territoriale urbanistica della miova
legge Regionale, che prevede 'utilizzazone di nuovo territoric solo quando non sussistono alternative
derivanti dalla sostituzicne def tessuto urbano, ovvero dalla riorganizzazione e riqualificazione dello stesso.
Prima di passare all’analitica esposizione delle proposte innovative , mi corre I"obbligo di tingraziare per la
fattiva colluborazions tanto i membri della commissione, tecnici e politici, quanto | Dirigenti pro-tempore
dell’aren urbanistica, determinanti per la definizione degli interventi di modifica che si intendono approvare
e in particolure |’ Assessore ringrazia il Consigliere Barresi, rappresentante della minoranza, per la fattiva
collaborazione e la costante presenza nel corso dei lavori della Commissione.

Segue un breve dibattito:
Il Consigliere Giuseppe Mammoliti esprime apprezzamento nei confronti dell” Assessore Federico Fazzari e
gratitudine per I'opers svolta, da atto alla minoranza della proficua collaborazione. »
T Consigliere Carabetta si unisce si complimenti, apprezzando ’opera svolta, per risolvere un problema
tanto sentito dai cittadim . Chiede chiarimenti circa la problematica nascente sulla competenza di stabilire
I"interesse storico di un fabbricato.
Risponde brevemente il Sindaco, il quale ricorda che del problema si & occupata la Commissione, desidendo
per la soluzione proposta all’ungnimiid ;

IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista la deliberazione del Consiglio comunsie n® 14 del 01.10.200]1 con la quale & stato dato mandato al
Sindaco di insediare una Commissione per lu revisione ed il completamento degli strumenti urbanistici.

Visto 1] decreto del Sindaco n® prot. 20485 del 29 Novembre 2001, di istinyzione della Commissione,
Considerato che la Commissione, composta dall’Assessore allUrbanistica, da due Consiglieri Comunali € da
rappresentanti degli Ordini Professionali degli Architetti, Ingegneri, Geclogi, Geometri, Agronomi ¢
Forestali, oltre al Respansabile dell'Area Urbanistica e Gestione del Territorio, si & riunita periodicamente
per discutere le eventuali varianti ed integrazioni alle Norme Tecniche di Attuazione ed al Regolamento
Edilizio Comunale del vigente Piano Regolatore Generale,

che le problematiche affrontate sono fondate sulla mancanza di piani sttuativi a corredo del vigente
strumente urbaristico, 1 quali svrebbero dovuto diverure strumenu di concreta edificazione per le zone
sottoposte a tale upo di vincolo,

che con verbale del 19.12.2002 sono stati focalizzati tre purti essenziali sui quali porre modifiche efo
integrazioni, argomentazioni trattate anche nelle numerose sedute precedenti:

Ridefinizione degli interventi nella zona "Al" (Centro Storico) e nella zona "BO",
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Edificazione nella zona sottoposta a vincolo paesaggistico,

Edificazione della zona "B2",

Che le proposte sono state formelizzate nella relazions redetta dal responsahile dell’Ares Utbanistica e
Gestione del Territorio e che nella riunione del 06.02.2003 }a Commissione definitivamente si & espressa
sulle vatianti e/o integrazioni meturate nel susseguirsi delle riunioni;

Vists la relazione redatta dal responsabile dell'Area Urbanistica e Gestione del Territarie in data 10.02.2003,
nella quale si esprime parere favorevole alle modifiche /o integrazioni delle Norme Tecniche di Attuazione
¢ del Regolamento Bdilizio Comunale de} Piano Regolators Generale;

Valutata s possibilita di sbloccare | almeno in parte, i vincoli posti dallo strumento urbanistico vigente
rendendo aloune zone edificabili in aderenza a quanto consentito dalle vigenti norme in materia;

Visto lo Statuto conmnale ;

Visto il Regolamento Edilizio Cormmnale adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n®25 del
27.03.1997 prot. N° 5524,

Visto lo strumento urbenistico vigente approvato con decreto del Presidente della Regione n° 667 del
1.12.98 ¢ le leggi in materia,

Valutata Uadiema possibilitd di intervento edilizie diretto volto salo alle zone "B1” e nella zona sgricola
"E", in considerazione che la stessa zona "B1” ¢ ormei sature e che i loiti non edificati rimangono esigui
rispetto alla richiesta del fabbisogno abitativo della popolazione;

Convati 17 favorevoli su altrettanti presenti e votanti;

DELIBERA

1) Perimotivi indicati in premessa che qui si intendono nuttd integralmente riportati e trascritt, di approvare
le varianti e/o integrazioni alle Norme Tecniche di Attuazione ¢ al Regolamente Tdilizio Comunale del
Piano Regolatore Generale, di seguito elencate:

#) L'art. 14 delle vigenti Narme Tecniche di Attuazione relativo alla zona “A1% { Centro Storico ) & cost
mediflcato:

La zona Al riguarda l'area del primo impianto della ¢itté di Locri /comprendente edificazioni comprese tra il
1880 e il 1940).

In tale zona gli spazi liberi sono inedificabili e fino all'adozione da parte dellamministrazione comunsle di
uno specifico Piano Regolaiore Particolareggiato sono smmessi interventi diretti unicamente alla
manutenzione € al risanamento conservativo della strutture urbana esistente, volti & conservare l'organismo
edilizio e ad assicurare la funzionalitd medisnte un insieme sistematico di opere che nel rispetto degli
elementi tipologici e formali ne consentono destinazioni d'uso con essi compatibili. In particolare in detta
zona sargnno consentiti prima della redazione de] Piano Regolatore particolareggiato, gli interventi definiti
dalla legge n® 457/78 all'art. 31 comma 1 lettere @, b, ¢,d.

Sono consentite, inoltre, opere di demolizione ¢ ricostruzione di edifici di scarsa consistenza strutturale
compreso |'eventuale sumento di volume strettamente necessario per:

- l"adeguamento dai servizi tecnologici,

V'adeguamento delle altezze minime interne previste dalle nuove disposizionmi in materia di igiene e del
Vigente regolamenio edilizio comunale;

il miglioramento e "adeguamento sismico,

- la realizzazione di sottotetli praticabili & non abitabili che devono essere realizzati con materiali dello stesso
tipo degli edifici circostanti; per tale realizzazione é consentito 'aumento dell'altezza di gronda che non
paotra superare ml 1 di sltezza. La pendenza delle falde non potra essere superiore al 27%.

Per gli mierventi che riguarderanno la demolizione di fabbricati fatiscenti & consentita la riedificazione su
due livelli a condizione che i locali del piano terra siano destinati esclusivamente a garage e/o a locale di
sgombero e che I'altezzg utile degli stessi non sia superiore a ml 2.30. (La nuova altezzs alla gronds dovra
essere compatibile alla larghezza stradale au cui I'edificio prospetts).

E' consentito inoltre I"accorpamento di due o pilt units edilizie, adiacenti, singolarmente insufficienti per dare
luogo ad una entitd edilizia & se stante e completa.

[ fabbricati di indubbio valore storico erchitettonico, da valutarsi a cura della competente Area Urbanistica e
Gestione del Territorio, previo eventusle parere del Consiglio Comunale, possono essere soitoposti solo ed
esclusivamente a restauro, che non alteri 1n aloun mode |'onganaria identita del fabbricato.

Ogni tipo di intervento di costruaane ovvero di ncostruzione m area inedificata dovrd essere previsto €
normato da apposito Piano di Recupero Particolgreggiato. Per le nuove costruzioni ammesse la densita
fondiaria non dovré superare il 50% dells densitd fondiaria media della zona ¢ in ogni caso la misurs di §
mec/mq (Art. 7 D1 1444/68).
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In ogni caso la nommativa acclusa g detto Pieno di Recupero Putticolareggiato dovra prevedere la
conservazione ¢ il recupero dei caratteri del primo tessuto della Locri moderna;

caratteri morfologici (trattamento omopgenso delle superfici, omogeneita dei profili delle sagome e delle
coperfure), caraiien tipologici con particolare riferimento sl rapporto tra spazi privali aperti e chiusi e spazi
pubblici. Tutte le progettazioni devono essere , prima del rilascio di concessione edilizia, eccompagnate da
oppartune prescrizioni circa i colori e { materiali da utilizzare,

b) L'art.16 delle vigenti Norme Tecniche i Atfuazione relativo alls Zona "B0™ ¢ cosi modificato:

In detta zona sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e di ristrutturazione edilizia,
per come definiti dall'art. 31 legge 457/78 del patrimonio edilizio esistenis. B altresi consentits la
demolizione e la ricostruzione di volumi equivalenti a quelli preesistenti.

H - altezza massima = corrispondente a quella degli edifici circostanti ¢ comungue non superiore & m 7,50,
Eventuali edificazioni di nuovi volumi dovranno essere compensate dalle demolizione di una eguale quantits
dei volumi preesistenti Nelle zone di tale tipo ricadenti nell’ambito del territorio comunsle sottaposto a8
vincolo di rispetto del Parco Archeologico di Locri Epizephiri possono essere presentati piani di recupero
che consentono l'aumento delle cubature esistenti fino a un massimo del 20% delle cubsture ricadenti nella
zona stessa u condizione della demalizione delle parti pid alte delle costruzioni esistenti ritenute detacpanti
dalla Soprintendenza Archeologica della Calabria cui it progetto stesso dovrd essere rimesso per uns
preventiva approvazione.

€) L'art. 18, pid modificate dal D.P.R. n° 66/98 punio 9, delle vigenti Norme Tecniche di Attuazione
relative alle Zone “B2" ¢ cosi modificain:

T lotti ricadenti nelle zone "B2" eve vi siano le opere di urbanizzazione primatia, possono essere edificati con
intervento edilizio purché vengono garantiti gii indici urbanistici fissati per le zone "B1*,

Inoltre, con riferimento all'urbanizeazione secondaria, per gli spezi da destinare & parcheggi pubblici e/o
verde pubblico, il progetto dovrd preveders un area pari o] 10% del lotto da destinare 3 tale SCOPO,

1.'area dovra essere in via prioritaria adiacente ad una pubblica strada.

Il proprietaric del lotto contramd convenzione con I'Amministrazione Comnale impegnandosi ad
sssoggettare il 10% del lotto, in progetto evidenziato, 5 parcheggio pubblico e /o verde pubbliceo,

Ogni progettazione in tal senso dovrd contenere gli elementi utili e necessari per dimostrere la reale e
anncreta urbanizzazions primaria e secondaria dells zona intersssata all'edificezione diretts;

d) L'art 34 delle vigenti Norme Tecniche di Attuazione relativo alle Zone gottoposte a vincolo
paesaggistico é cosi modificato:

In tale zona fino ell’adozione di unc strumento sovracomunsle o regionale, ¢ consentita Vedificazione di
manufatti ad uso esclusivo dei conduttori del fondo, con altezza massima alla gronda di ml. 4.50 sempre che
la costruzione sia posta su un lotto di minimo my. 20.000; la distanza delle strade statali dovra essere ml. 30
Per quanto concerne la zons *F2" compress datla foce dells Fiumara 3. Baolo alls zona atcheologica, fermo
restando la quantitd di lotto minimo di mq. 3000, i parcheggi, nonché la destinazione d'uso dei manufatt,
possono essere edificati edifici a tre piani fuori terra con altezza massima di ml. 11.50.

e) L'art. 106 de} Régolamento Edilizio Comunale vigente, allogato al Piano Regolatore Generale, &
o8l modificato:

1) Interventi di manutenzione ordinaria,

Si intendono le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degh edifict e quelle
necessarie ad integrare o manienere in efficienza gli impianti tecnologici, e che non interessino le parti
strurturali degli edifici.

2} Interventi di manutenzione straordinaria.

51 intendono le opere ¢ le modifiche necessarie per rinnovare ¢ sostituire parti anche strutturali degli edifici,
nonché per realizzare ed integrare § servizi igienico—sanitari e tecnologici, sempre che non slterine 1 volumi
¢ te superficy delle smgole unita immobilian e non comportine modifiche delle destinazioni d’use.

Sonc comprese l¢ opere utili a migliorare le condizioni di abitabilita dell’edificio, quali modificaziond
dellinterspazo, realzzanone di isolamento parziali, correzioni dell’aspetto distribuito.

Sono opere di manutenzione straordinaria, soggette a denuncia, agll effetti delia L n. 47 dal 1985,

3) Interventi di restauro ¢ risanamento conservative.
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Sono quelli rivoltl & conservare I'organismo edilizio ed a assicurare la funzionalith mediante un msieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne
consentano destinaziom d'uso con essi compatibili

Tali interventi comprendono il consolidamento, il riprigtine ed il rinnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, Vinserimento degli elementari accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell™uso,
Ieliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio.

4) Interventi di ristrutturgzione ediliziz , gli interventi rivolti « trasformare gli organismi edilizi mediante
un insieme sistematico di opere che possone portare ad un organismo edilizio in fullo o in parte diverse dal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I"eliminazione, |a modifica ¢ I'inserimento di nuovi elementi ed impianti, Nell'ambito degli
interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti nella demolizione e successiva
ricostruzione di un fabbriceto identico, quanto » sagoma, volumi, srer di sedime ¢ caratteristiche dei
materiali, a quello preesistente, fatte salve le sole innovazioni necessarie per ['adeguamento alla normativa
antigismica e fatto salvo V'eventuale chiusura architettonica del fronte. Tn tal caso, nel rispetio assohuto del
rumero dei piam fuori terra precsistente, quando gli interventi riguardino le zone 47, 42, BO e B2,

2) Dt dare mandsto all’ Area Urbanistica e Gestione del Territorio di predisporre quanto delibersio in
apposite fascicolo da allegare alle Norme Tecniche di Attuazione e al Regolamento Edilizio Comunale;

3) Di tramettere copma della presents delibera, esecutive ai sensi di Legge, alle Regione Calabria,
Asgossorato all'Urbanistica, per quanto di competenza,
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f NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE VIGENTI ART.14 ZONA "A]" CENTRO STORICO J
DI LOCRI

ART.14

La zona Al riguarda l'area del primo impianto della cittd di Locri /comprendente
edificazioni comprese tra il 1880 e il 1940).
In tale zona gli spazi liberi sono inedificabili e fino all'adozione da parte

dell' Amministrazione Comunale di uno specifico Piano Regolatore Particolareggiato
sono ammessi interventi diretti unicamente alla manutenzione e al risanamento
conservativo della struttura urbana esistente, volti a conservare l'organismo edilizio e
ad assicurare la funzionalitd mediante un insieme sistematico di opete che nel rispetto
degli elementi tipologici e formali ne consentono destinazioni d'uso con essi
compatibili. In particolare in detta zona saranno consentiti prima della redazione del
Piano Regolatore Particolareggiato, gli interventi definiti datla legge n° 457/78 all'art.
31 comma | lettere a, b, c.

i Detti interventi dovranno essere conformi ai materiali e a tutte le caratteristiche
{ formali esistenti. ‘

| Ogni tipo di intervento di costruzione ovvero di ricostruzione in area Inedificata
dovra essere previsto e normato da apposito PRP. Per le eventuali nuove costruzioni
ammesse la densita fondiaria non dovra superare 11 50% della densita fondiaria
media della zona ¢ in ogni caso la misura di 5 me/mq (Art. 7 DI 1444/68).

In ogni caso la normativa acclusa a detto PRP dovra prevedere la conservazione ¢ il
| recupero dei caratteri del primo tessuto della Locri modema: _ .
- caratteri morfologici (trattamento omogeneo delle superfici, omogeneita dei profili
delle sagome e delle coperture),

{ - caratteri tipologici con particolare riferimento al rapporto tra spazi privati aperti e
| chiusi e spazi pubblici.

NUQVQ ART. 14 CON INTEGRAZIONE LETTERA -D -

La zona A1 riguarda l'area del primo impianto della cittd di Locti /comprendente
edificazioni comprese tra il 1880 ¢ il 1940).

In tale zona gli spazi liberi sono inedificabili e fino alladozione da parte
ﬂdell'amministrazione comunale di uno specifico Piano Regolatore Particolareggiato
FONo ammessi interventi diretti unicamente alla manutenzione ¢ al risanamento

conservativo della struttura urbana esistente, volti a conservare l'organismo edilizio e
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ad assicurare Ia funzionalitd mediante un insieme sistematico di opere che nel rispetto
degli elementi tipologici ¢ formali ne comsentono destinazioni d'uso con essi
compatibili. In particolare in detta zona saranno consentiti prima della redazione del
Piano Regolatore particolareggiato, gli interventi definiti dalla legge n° 457/78 all'art,
31 comma 1 leftere a, b, ¢.d.

Sono consentite, inoltre, opere di demeolizione e ricostruzione di edifici di scarsa

consistenza strutturale compreso I'eventuale aumento di volume sirettamente

NECEsSano per:

Vadeguamento dei servizi tecnologici,

Fadeguamento  delle  altezze minime interne previste  dalle  nuove

disposizioni in materia di igiene e del Vigente regolamento edilizio comunale;

- il miglioramento ¢ |’adeguamento sismico;

i

la realizzazione di sottotetti praticabili ¢ non abitabili che devono essere
| realizzati con materiali dello stesso tipo degli edifici circostanti; per tale
| realizzazione € consentito I'aumento dell’altezza di gronda che non potra
superare pd 1 i altezza. La pendenza delle falde, non potra essere superiore al
27%
Per gli interventi che riguarderanno la demolizione di fabbricati fatiscenti ¢
consentita la riedificazione su due livelli a condizione che i locali del piano
| terta siano destinati esclusivamente a garage ¢/o a locale di sgombero e che
U'altezza utile degli stessi non sia superiore a ml 2.30. (La nuova altezza alla
gronda dovra esserc compatibile alla larghezza stradale su cui Pedificio
prospetta).
F’ consentito inoltre Paccorpamento di due o piu unitd edilizie, adiacenti,
singolarmente insufficienti per dare luogo ad una entita edilizia a se stante e
completa,
1 fabbricati di indubbio valore storico archileftonico, da valutarsi a cura della

Fompetents Area Lrbanistica e Gestione del Territorio. previo eventuale parcre
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del Consiglio Comunale, possono essere sottoposti solo ed esclusivamente a
restauro che non alteri in alcun modo 1originaria identita det fabbricato

Ogni tipo di intervento di costruzione ovvero di ricostruzione in area inedificata

dovra cssere previsto ¢ normato da apposito Piano Regolatore Particolareggiato.

Per le nuove costruzioni ammesse la densita fondiaria non dovra superare il

50% della densita fondiaria media della zona ¢ in ogni caso la misura di 5

me/myg (Art. 7 D.1, 1444/68).

In ogni caso la normativa acclusa a detto Piano Regolatore Particolareggiato

dovra prevedere la conservazione ¢ il recupero dei caratteri del primo tessuto

della Locri maderna:

- caratteri morfologici (trattamento omogeneo delle superfici, omogeneita dei

profili delle sagome e delle coperture),

caratteri tipologici con particolare riferimento al rapporto tra spazi privati aperti e
chiusi e spazi pubblici. Tutte le progettazioni devono essere , prima del rilascio di

concessione edilizia, accompagnate da Nulla Osta pacsaggistico ambientale.

08
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| {’ NORME TECNICE DI ATTUAZIONE VIGENTIL ART. 16 b}

ART. 16 VIGEALTE

. ZON/} Bo RESIDENZIALE CON VINCOLO DI CONSERVAZIONE DET
VOLUM

In detta zona sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria del
patrimonio edilizio esistente. E” altresi consentita la demolizione e ia ricostruzione di
volumi equivalenti a quelli preesistenti.

I altezza massima = corrispondente a quella degli edifici circostanti e comunque non
superiorc am 7,50.

1 Eventuali edificazioni di nuovi volumi dovranno essere compensate dalla

demolizione di una eguale quantita dei volumi preesistenti. Nelle zone ditale tipo
ricadenti nell’ambito del territorio comunale sottoposto a vincolo di rispetto del

Parco Archeologico di Locri Epizephiri possono essere presentati piani di recupero
che consentono I'aumento delle cubature esistenti fino a un massimo del 20% delle
cubature ricadenti nella zona stessa a condizione della demolizione delle parti pin alte

{ delle costruzioni esistenti ritenute deturpanti dalla Soprintendenza Archeologica della

| Calabria cui il progetto stesso dovra essere rimesso per una preventiva approvazione

ART. 16 - MODIFICA APPORTATA -

Art. 16 - ZONA Bo RESIDENZIALE CON VINCOLO DI CONSERVAZIONE

DEL VOLUMI ‘

{In detta zona sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e di
ristrutturazione edilizia, (per come definita dafl'art. 31 legge 457/78) del patrimonio

edilizio esisiente. E’ altresi consentita 1a demolizione o 1a ricostruzione di volumi

equivalenti a quelli preesistenti.

H altezza massima = corrispondente a quella degli edifici circostanti e comungue non

superiore am 7, 50. |

ventuali edificazioni di nuovi volumi dovranno essere compensate dalla

emolizione di una eguale quantita dei volumi preesistenti. Nelle zone ditale tipo

icadenti nell’ambito del territorio comunale sottoposto a vincolo di rispetto del

arco Archeologico di Loeri Epizephini possono presentati piani di recupero che

ronseniono I'aumento delle cubature esistenti fino a un massimo del 20% delle

Fubature ricadenti nella zona stessa a condizione della demolizione delle parti piu alte

elle costruzioni esistenti ritenute deturpanti dalla Soprintendenza Archeologica della

s

-Falabria cui il progetto stesso dovra essere rimesso per una preventiva approvazione




13-03-03  11:09 096420316 COMUNE LOCRI ->720961737825 ECM Pag. 10

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE VIGENTI ART. 18 ZONA
H‘an
Decreto Presidente della Regione Calabria n® 66 del 1/12/98 punto 9

ViGELTE
ART. I8 NT.A, Gia MODIFICATO DAL D.P.R. N.66/98 PUNTO 0

nelle Z.T.0. di tipo “B2” ¢ ammesso anche !'intervento edilizio diretto nelle aree ove
sia accertata da parte dell’ Amministrazione Comunale I'esistenza delle necessarie
urbanizzazioni primarie e secondatie.

ART. I8N.T.A. Gia MODIFICATO DAL D.P.R. N.66/98 PUNTO, MODIFICA
{ APPORTATA

| 1 lotti ricadenti nelle zone "B2" ave vi siano le opere di urhanizazzione primaria,
:' possonn essere edificati con intervento edilizio purché vengono garantiti gli indict
urbanistici fissati per le zone "B1".
Inoltre, con riferimento all'urbanizzazione secondaria, per gli spazi da destinare a
parcheggi  pubblici e/o verde pubblico, il progetto dovra prevedere un area pari al
© "} 10% del lotto da destinare a tale $COpO.

| L'area dovra essere in via prioritaria adiacente ad una pubblica strada.
Il proprietario del lotto contrarra convenzione con I'Amministrazione Comunale
}impegnandosi ad assoggetlare il 10% del lotto, in progetto evidenziato, a parcheggio
pubblico ¢ /o verde pubblico.
Ogni progettazione in tal senso dovra contenere gli elementi utili e necessari per
dimostrare la reale e concreta urbanizzazione primaria e secondaria della zona

interessata all'edificazione diretta.
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE VIGENTI ART, 34

- ZONE A VINCOLO SPECIALE

VitrER T E
ART. 34- ZONA SOTTOPOSTA A VINCOLO PARESAGGISTICO (LEGGI 1497/39
e 431/85)
In tale zona fino all’adozione di uno strumento di pianificazione regionale non é
consentita ['edificazione di nuove volumetrie. E* consentita la manutenzione

ordinaria e straordinaria dei manufatti edilizi esistenti che dovra essere autorizzata
secondo le modalitd indicaie dalla legge 431/85. :

ART. 34 -MODIFICA APPORTATA-

In tale zona fino alla adozione di uno strumenio sovracomunale o regionale, &
consentita l'edificazione di manufaiti ad uso esclusive dei condutiori del fondo, con
altezza massima alta gronda di ml. 4.50 sempre che la costruzions sia posta su un
lotto di minimo mq. 20.000, la distanza delle strade statali dovra essere ml. 30.

Per quanto concerne la zona "F2" compresa dalla foce della Fiumara S. Paolo alla
zona archeologica, fermo restando la quantita di lotte minimo di mq. 3000, dei
parcheggi, nonché 1a destinazione d'nso dei manufatti, possond essere edificati edifici
a tre piani fuori terra con altezza massima di ml. 11.50

i1



